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Stavebniho bytového druistva Ocelar Kladno

Na pomoc

samospravam

Ptame se za vas

Na otazky redakce odpovida vedouciho
technického tuseku SBD Ocelar, pan
Petr Kucera.

® Jaka je nova koncepce technického
useku pro nejblizsi obdobi?

V soucasné dobé se technicky Usek se-
tkava Castéji s problémy, kdy byl panelo-
vy dum zateplen bez predchozi vymény
oken a vznikaji problémy v pfipojovacich
sparach mezi oknem a zateplenim
osténi, nebo firma neodborné vyméni
stara dfevéna okna za nova plastova
v zatepleném objektu. V uvedeném
prikladu vam firma, ktera provedla za-
tepleni, nemusi uznat reklamaci zatékani
okolo starych nebo novych oken v zatep-
leném objektu z dlivodu, Ze pfipojovaci
spara nebyla v souladu s platnou CSN.
Toto je jen jeden z mnoha prikladl, kdy
vznikaji problémy. Proto se technicky
usek bude snazit pfipravovat investi¢ni
akce tak, aby tyto potize nevznikaly a Fe-
Seni bylo po technické strance v souladu
s platnymi CSN.

® Jsme svédky modernizace a oprav
panelovych domu. Nejvice se prova-
di vyména oken, vidime zateplené
a nové barevné fasady, nékde pristou-
pili k vyméné stoupacek. Poradte,
které prace upirednostnit a jak postu-
povat, aby renovace byla uvazena,
abychom nedélali praci pro praci.

Nelze presné fici, jaké prace se maji
upfednostnit, nebot’ vyména jednotli-
vych konstrukénich prvkd panelového

domu by méla byt provadéna na za-
kladé opotiebeni. Ale zaroven plati, ze
vyména oken musi byt provedena pred
zateplenim (viz problém popsany v od-
povédi k pfedchozi otazce). V pripade,
ze panelovy dim ma lodzie, méla by
byt soucasné se zateplenim provedena
rekonstrukce podlah lodzii — nové hydro-
izolace, dlazba, popf. vyména zabradli.
Pri vyméné stoupacek je nutné dat pozor,
aby bylo vyménéno odvétrani kanalizace
az nad stfechu panelového domu. DalSi

Na panelovém domé MS 12 byla provedena
GO lodzii.

¢ekaji panelové domy, se tykaji vytahu.
Pfi rekonstrukcich Ize postupovat bud
formou komplexni vymény celého vy-
tahu, nebo provadét postupné vymeénu
ucelenych ¢asti vytahu. Samozrejme, ze
pfi rekonstrukci vytahu po ¢astech vyjde
tato vymeéna draz nez komplexni vyména
celého vytahu najednou.

Pokracovani na str. 2

Rady, nazory,

zajimavosti

Digitalni televizni
vysilani

V soucasnosti pfedstavuje pozemni di-
gitalni vysilani DVB-T v Ceské republice
jedno z aktualnich témat, které zajima
vétSinu verejnosti. Podivejme se, jaké je
mozné FeSeni pfijmu TV a rozhlasu pro
vas bytovy dim a jaké jsou moznosti roz-
Sifeni hlavni stanice spole¢né televizni
antény o pfijem pozemni digitalni TV.

Digitalizace televizniho vysilani pred-
stavuje v historii vysilani podobny posun,
jakym byl nastup barevného obrazu.
Prinasi kvalitnéjsi obraz i zvuk, naprosté
vétsiné divaka zlepSuje pfijem signalu
a umoznuje pfenos vétSiho poctu tele-
viznich, ale také rozhlasovych kanalu.
Umoznuje i dopliikové sluzby, jako je
napriklad pfehledny programovy pravod-
ce oznaCovany zkratkou EPG. Pfednosti
digitélniho pfenosu jiz ocenuji stovky
miliond lidi prakticky v celé Evropské
unii, USA a v dalSich zemich. Nyni k nim
postupné pfibyvaiji i divaci v Ceské repub-
lice. Hlavni vyhody digitalniho vysilani
jsou:

kvalitn&jsi obraz a zvuk;
lepsi pfijem signalu;
vice TV kanalu;
doplrikové sluzby.

Jak prijimat digitalni televizi?

Zatimco barevny obraz dokazaly — byt
¢ernobile — zpracovat i monochromatické
televizory, s digitalnim vysilanim si nepo-

Pokracovani na str. 6
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S rekonstrukcemi je spojena spousta
technickych poZadavkd, které jednotlivi
uzivatelé a vlastnici bytovych jednotek
Casto neberou v potaz. Aje to i tim, ze
spousta uzivatelt a vlastnikd bytovych
jednotek bere na védomi pouze ten svuj
prostor — BYT. Tim, Zze zaviou vchodové
dvefe do svého bytu a nepfipoustéji si,
Ze existuji ostatni spole¢né prostory
a konstrukéni prvky panelového domu,
nakonec fezou vétev sami pod sebou.
Do panelového domu se musi investovat
komplexné. Kdyz budete bydlet v rodin-
ném domé, tak si také preci opravu domu
neudélate jenom na pual. Nebo ano?

® Hodné uzivatell a vlastniki byto-
vych jednotek si provadi rekonstrukce
bytu. Stavebni firmu si uzivatel vyhle-
da sam, néco se déla i svépomoci.
| kdyz je stavba ohlasena, pripadné
stavebnim ufadem povolena, na co je
tireba dat pozor, aby nebyli ohrozeni
ostatni spolubydlici v domé? Vyskytu-
ji se zavazné problémy? A jaké?

Hodné uzivatell nebo vlastnik( bytovych
jednotek si mysli, Ze co je uvnitf bytu,
mohou rozbourat a pfedélat, jak se jim
zlibi. To ale neni az tak pravda. V byté
je spousta spole€nych konstrukénich
a technickych prvku jako spole¢né roz-
vody televizni antény, elektrorozvody,
otopna soustava, stoupacky SV, TUV,
kanalizace a plynu, rozvody vzducho-
techniky (pro odvétrani kuchyni a byto-
vych jader) atd. Pfi rekonstrukci je zapo-
tfebi dbat, aby tyto spole€né konstrukéni
a technické prvky nebyly dotéeny. V pfi-
padé nutného zasahu do téchto spolec-
nych konstrukénich a technickych prvkd
je tfeba dbat na to, aby pfipadny zasah
provadéla odborné firma s pfisluSnym
opravnénim.

V pfipadé vymény oken za nova
plastova je zapotiebi oSetfit pfipojovaci
sparu dle CSN a také je nutné myslet
na to, aby v pfipadé budouciho zatep-
leni panelového domu bylo mozné novy
parapet zasunout do drazky v plastovéem
profilu nového okna. DalSi otazka se tyka
meziokennich vlozek, s dfevotfiskou ze
strany interiéru bytu, izolaci a sklenénou
vyplni z exteriéru. Tyto vlozKy je zapotfe-
bi vyménit bud’ vyzdénim, nebo existuji

jiz vyrobené, prefabrikované meziokenni
vlozky, které splfuji jak pozarni normy,
tak maji pfedepsané tepelné vlastnosti.

Také nastava problém, ze uzivatelé
nebo vlastnici bytovych jednotek prova-
déji rekonstrukce bytli ve vecernich ho-
dinach nebo o vikendech a tim obté&Zuji
sousedy v panelovém domé.

Zatepleni stitu na objektu K 313

® Mozna by druzstevniky a vlastniky
zajimalo, kolik domi ve vlastnictvi
SBD pristoupilo v loriském roce na
rozsahlejsi opravy a jaké jsou celkové
finanéni naklady na tyto rekonstrukce
za rok 2007? Muzete nas seznamit
s planem oprav pro rok 2008?

V roce 2007 probéhly vymény oken,
zatepleni plasté a stfech panelovych
domd, generalni opravy lodzii, vymény
stoupacek SV, TUV, kanalizace, plynu
a v jednom pfipadé komplexni vyména
vytahu. Ale zadny z objekt( ve vlast-
nictvi nebo spravé SBD Ocelaf nebyl
rekonstruovan komplexné cely. To ale
neznamena, ze by uzivatelé a vlastnici
bytovych jednotek v panelovych domech
nechtéli komplexné rekonstruovat svUj
ddm. Od loriského roku se pfipravovaly
komplexni rekonstrukce dvou panelo-
vych domU véetné dotaci z programu
Panel, které budou realizovany v sou-
Casné dobé.

V roce 2007 dosahla vySe proinves-
tovanych finanénich naklad( za opravy
panelovych domu v majetku nebo spravé
SBD Ocelaf cca 80 mil. K¢&.

V soucasné dobé jsou v pfipravé kom-
plexni rekonstrukce dvou panelovych
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domd, kdy vySe potfebnych financnich
nakladu jde do desitek milion( korun.
Tyto naklady budou kryty pomoci ban-
kovnich Uvéra a ¢astecné nasporenymi
finanénimi prostfedky z fondu oprav.

® Chcete jesté néco nasim druzstev-
nikim sdélit?

Na zavér bych chtél podotknout, Ze je
nezbytné, aby kazdy uZivatel a viastnik
nahliZzel na svou bytovou jednotku jako
na jeden celek i s ostatnimi spolecnymi
prostorami a konstruk&nimi prvky domu.
Komplexni opravou panelového domu
se zaroven zhodnocuje a zvySuje i trzni
cena bytové jednotky.

V pripadé jakychkoliv dotazu ¢i pro-
blému se bez ostychu obratte na spravu
SBD Ocelaf, at uz na technicky nebo
ekonomicky usek.

Proplaceni z fondu
oprav

Hlaseni zavad

Pfipominame v§em piredsediim domov-
nich samosprav, hlavné zacinajicim
a nové zvolenym, ale i véem uZivatellim
bytovych jednotek, Ze na SBD Ocelaf je
vam k dispozici oddéleni technického
useku — kancelaf udrzby, kam mate
moznost nahlasit zavady, pokud se
u vas vdome ¢iv byté néjaké vyskytnou.
V minulém Cisle Zpravodaje byl uveden
priklad vzorové vyplnéné zadanky, bez
které nelze uhradit provedenou praci
z fondu oprav. Pfipominame kontakt
na povéfené pracovnice tohoto useku:
pi. Petrovska J., pi. Prochazkova J.,
tel. 312 278 919.

Neznamé firmy

Provadi-li praci v byté firma, ktera vam
byla nékym doporucena, ale ktera dosud
nepracovala pro SBD Ocelaf, mohou na-
stat potize s proplacenim z fondu oprav.
Neznamé firmy nemusi mit dostatek
informaci o zplsobu fakturace druzstva.
Je nutna jiz zminéna Zadanka, dale je
nezbytné dolozit Zivnostensky list, kde je
vyznacena opravnénost firmy k provadé-
né ¢innosti, a v neposledni fadeé je tfeba
pfedlozit fakturu ve dvojim vyhotoveni.
Nesmi také chybét doklad o prevzeti
prace opravnénou osobou.

Pokracovani na str. 4
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Reditelka
JUDr. Halamova Ivanka 312 278 928

Usek reditelky

Prevody byt(i do viastnictvi,
podatelna

Klepetkova Radka 312278 929
Sprava vlastniki a DS
Hanousek Jifi 312 278 927

Clenské a bytové zélezitosti
Sulcova Marie 312 278 926

Ekonomické odd.
Ing. Markova Eva,
hl. Géetni

KFfizova Zuzana, DiS
Faltisova Jitka
Fafkova Milada
Rihova Alena,
pokladna

312 278 936
312 278 937
312 278 935
312278 934

312278 930

Uétarna najemného
Dandova Vladimira
Mauleova Jana

312278939 :
312278 941 :
Odd. spravy SVJ :
Ing. Vojikova Jana 312278932 ¢
Tuh&ckova Miroslava 312 278 931 :

Spravce pocitacové sité
Chudoba Jiri

312278 938 :

Technicky usek

Vedouci
Kucera Petr 312278 922
Stavebni technik
Chaloupka Vaclav
Rim Lukas

312278921 :
312278 923 :

Udrzba — opravy
Petrovska Jaroslava
Prochazkova Jana

312278919 :
312278 920 :
Energetik :
Vybulka Stanislav 312278 924 :

Fax, e-mail, internet

312278911 :
312 278 955 ©
prijmeni@sbdocelar.cz :
http://www.sbdocelar.cz :

Ustredna:
Fax:
E-mail:
Internet:

c

Pondéli
8.00-12.00

13.00 — 16.00

redni hodiny pro verejnost

Kazdé posledni pondéli v mésici jsou uredni hodiny
prodiouzeny do 18.00.

Ctvrtek
8.00-12.00

13.00 - 17.00

SBD Ocelar

Kladno

Predstavenstvo

Zdenék Chmelik
predseda

Helena Rihova
mistopredseda

Ing. Jifi Steg
predseda ekonomické komise

Ing. Karel Turek
predseda technicka komise
technicka komise

Mgr. Kajetana Iblova
predseda komise samosprav

Jifi Hanousek
komise samosprav

Kontakty

Tel.: 312 278 929
(sekretariat)

E-mail: pd@sbdocelar.cz

: Bohuslav Svoboda

: Kontrolni komise

RNDr. Milo$ Mrkvicka
predseda

Vojtéch Mdiller
mistopredseda

¢ Vladimir Lain

: Frantisek Tyburec

Kontakty
: Tel.: 312 278 929
. (sekretariat)

: E-mail: kk@sbdocelar.cz

.
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Dodrzovani smérnice ¢. 9/2003

Dalsi nechténé pratahy s proplacenim
z fondu oprav nastanou v pfipadé ne-
dodrzeni smeérnice SBD OcelaF. Tatojasné
stanovi, Ze vybor domovni samospra-
vy mlze rozhodnout o proplaceni za
odvedenou praci do vyse 20 000,- K&
vCéetné DPH. Toto je tfeba hlidat. Je-li
pfedloZzena faktura s ¢astkou nad
20 000,- K¢ a neni toto v kancelafi udrzby
pfedem projednano jako havarie, nelze
takovou fakturu z fondu oprav proplatit.
K proplaceni ¢astky vyssi je nutné svo-
lat ¢lenskou schizi, provést hlasovani
a dolozit zapisem. Pak uz proplaceni
z fondu oprav nestoji nic v cesté.

Mgr. Kajetana Iblova,
predseda komise samospray,

Jaroslava Petrovska,
technicky usek

Bydleni

a paragrafy

Informace k odvodu
zdravotniho
pojisténi z odmén
funkcionaru
druzstva

Zakon ¢. 261/2007 Sb., o stabilizaci
vefejnych rozpoc¢tl, pfinesl zmény
v oblasti zdravotniho pojisténi, které
se pfimo tykaji i ¢lenl volenych organd
druZstva.

Od data ucinnosti uvedeného zako-
na, tj. od 1. 1. 2008, se pro u¢ely odvodu
pojistného na zdravotni pojisténi rozsi-
fuje okruh zameéstnanc, z jejichz prijmu
je provadén odvod pojistného. Za za-
méstnance se povaZzuji v8ichni, kterym
plynou, nebo by mély plynout pfijmy ze
zavislé ¢innosti nebo funkcnich pozitka
podle §6 zakona o danich z pfijmu.

Toto rozSifeni se pIné vztahuje na ¢leny
statutarnich organt a dal$ich organd
pravnickych osob, ktefi za vykon své
funkce v organu pobiraji, nebo by mohli
pobirat odménu. V pfipadé druzstva se
jedna o ¢&leny pfedstavenstva, kontrolni
komise a &leny vyboru samosprav.

Z toho soucasné vyplyva, Ze vSichni
funkcionafi musi byt prostfednictvim za-
méstnavatele (druzstva) po celou dobu
funkéniho obdobi pfihlaseni ke zdravot-
nimu pojisténi, a to u zdravotni pojistov-
ny, jejimiz jsou pojisténci. Na funkcionare
se z hlediska odvodu pojistného pohlizi
jako na zaméstnance, tzn., Ze zamést-
navatel musi prlibézné mési¢né, a to

Minimalni vymérovaci zaklad

Minimalni vymérovaci zéklad neplati pro
(§3, odst. 8, zakona 592/1992 Sb.):

a) osobu s t&Zkym télesnym, smyslovym
nebo mentalnim postizenim;

b) osobu, ktera dosahla véku potreb-
ného pro narok na starobni dichod,
av8ak nesplfiuje dalSi podminky pro
jeho pfiznani;

c) osobu, ktera celodenné, osobné
a fadné pecuje alespon o jedno dité
do 7 let véku, nebo nejméné o dvé
déti do 15 let véku pfi spInéni dalSich
podminek;

Na objektu K 413 bylo provedeno zatepleni stén.

i vmésicich, kdy nebudou odmény funkci-
onarlim vyplaceny, sledovat u véech, zda
v rozhodném obdobi splfuji zakonem
stanovenou podminku minimalniho od-
vodu pojistného. Rozhodnym obdobim,
z néhoz se zjiStuje vymérovaci zaklad,
je kalendarni mésic, za ktery se pojistné
plati. VySe pojistného ¢&ini 13,5 % z vy-
meéfovaciho zakladu, kterym se rozumi
thrn pFijmd zuétovanych zaméstnanci
zaméstnavatelem v souvislosti s vyko-
nem zaméstnani (zaméstnavatel hradi
9 % — pojistné hrazené zaméstnavate-
lem bude uctovano k tizi samospravy —,
zaméstnanec hradi 4,5 %). Minimalnim
vymérovacim zakladem pro odvod po-
jistného je minimalni mzda a minimalni
pojistné ¢ini 1 080,- KE mésicné (13,5 %
z 8 000,- K&).

d) osoby, které soucasné vedle za-
méstnani vykonavaji samostatnou
vydéle€nou Cinnost a plati zalohy
vypoctené alespon z minimalniho
vyméfovaciho zakladu stanoveného
pro OSVC;

e) osoby, za které je platcem pojistného
stat, pokud u nich tyto skutecnosti
trvaji po celé rozhodné obdobi, tj.
kalendarni mésic.

Do okruhu osob, za néz je platcem
pojistného stat, nalezi zejména:

® nezaopatfené déti;

® pozivatelé dichodu z diichodového
pojisténi, tzn. dichodu starobniho,
invalidniho, ¢astec¢né invalidniho,
vdovského, vdoveckého a sirot&iho;
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® pfijemce rodi¢ovského pfispévku;

® Zeny na materské a rodi¢ovské dovo-
lené;

® uchazedi o zaméstnani, véetné ucha-
zeCl o zaméstnani, ktefi prijali krat-
kodobé zaméstnani a dalSi skupiny
osob uvedené v §7, odst.1, zakona
€. 48/1997 Sb.

U posledné jmenovanych mohou
nastat problémy, protoZze do pfijmu
z kratkodobého zaméstnani, jejichz vysi
je uchazec€ povinen doloZit ufadu prace,
se zapocitava i odména funkcionar.

U vSech ostatnich osob, neuvedenych
v pfedchozich dvou odstavcich, musi byt
mési¢né splnéna podminka dosazeni
minimalniho vymérovaciho zakladu pro
odvod pojistného. Pokud zaméstnanec
v mésici tuto podminku nesplini, je po-
vinen prostfednictvim svého zaméstna-
vatele doplatit rozdil pojistného v piné
vysi. Nebude-li mit funkcionar v daném
mésici, za néZ je dopocet a odvod pojist-
ného proveden, zadny zuctovany pfijem
(odménu), nebo vySe Cisté odmény
nepokryje dopocet, bude pojistné zucto-
vano k tizi pfislusné samospravy.

Oznamovaci povinnost funkcionaru
druzstva

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze aby
druzstvo jako zaméstnavatel mohlo
splnit povinnosti uloZzené mu zakonem,
musi funkcionafi druzstva splnit svou
zakonnou oznamovaci povinnost vUci
zaméstnavateli (druzstvu), {j.:

1. sdélit zaméstnavateli u které zdra-
votni pojistovny jsou pfihlaSeni,
véetné &isla pojisténce (zpravidla RC)
a mista trvalého bydlisté;
2. v pfipadé, Ze jsou osobami, na néz
se nevztahuje minimalni vyméfovaci
zaklad, dolozit:
® nezaopatifené déti: potvrzeni o stu-
diu (v pfipadé, ze funkcionar je
nezaopatfené dité podle zakona
117/1995 Sb.);

® pozivatelé dichodu: rozhodnuti
CSSZ o piiznani dichodu a dale
s vyjimkou pozivatell starobniho
dichodu i potvrzeni, ze dlichod
pobiraji (dolozit ustfizkem z posty
z r. 2008 nebo potvrzenim MSSZ);

® uchazeCi o zaméstnani: potvrzeni
z UP, ze jsou vedeni v evidenci
uchazecél o zaméstnani;

® Zeny na matefské a rodiovské
dovolené a pfijemce rodi€ovského
pfispévku: Cestné prohlaseni, kde
bude uvedeno datum narozeni
ditéte;

® osoba celodenné, osobné a radné
pecujici alespon o jedno dité do 7
let véku nebo nejméné o dvé déti
do 15 let véku: Cestné prohlaseni,
kde bude uvedeno kromé data na-
rozeni ditéte i to, Ze dité pfedskol-
niho véku neni umisténo v jeslich
(matefské Skole) na dobu, ktera
nepfevySuje Ctyfi hodiny denné,
a jde-li o dité plnici povinnou Skol-
ni dochazku, po dobu navstévy
Skoly;

® osoby, které dovrsily dichodového
véku, ale nesplfiuji podminky pro
jeho pfiznani: Cestné prohlaseni;

3. ostatni druzstvu dolozi:
® osobyvzaméstnaneckém poméru:

potvrzeni zaméstnavatele, Ze je mu
mésicné srdZeno pojistné alespon
z minimalni mzdy;

e OSVC a osoby bez zdanitelnych
prijm0: ¢estné prohlaseni, Ze pro-
vadéji platbu pojistného v zdkonem
stanovené minimalni vysi;

4. dale maji funkcionafi povinnost ohlasit
druzstvu do 8 dnli veSkeré zmény
oproti vychozimu stavu (napf. zménu
zdravotni pojistovny, zafazeni do
nebo vyjmuti z kategorie osob, za
néz je platcem pojistného stat, zmé-
nu trvalého bydlisté aj.) véetné data
ukonéeni ¢lenstvi v organu.

Na doplnéni jesté uvadime, Ze zdané-
ni odmén funkcionard v roce 2008 bude
provadéno z tzv. ,superhrubé mzdy*, coz
v pfipadé odmén znamena, ze zakladem
dané je odména navySena o odvod za-
méstnavatele na zdravotni pojisténi ve
vySi 9 % a nesniZend o pojistné hrazené
zaméstnancem. Sazba dané &ini 15 %.

JUDr. Ivanka Halamova,
reditelka

Z jednani

druzstva

Informace z jednani
predstavenstva za
unor 2007 az unor
2008

PD vzalo na védomi a projednalo:

® zpravy o ¢innosti Feditelky SBD;

® zpravy z komise technické, ekono-
mické, komise samosprav a komise
kontrolni.

PD schvalilo:

® navrh vybérové komise ve vybéro-
vém fizeni na vyménu oken (v 19
pfipadech), na opravu lodzii (1x),
na vyménu rozvodu TV, SV a plynu
(12x), na GO stfechy (8x), na vyménu
vchodovych portalt (7x), na zatepleni
(13x), na vyvlozkovani komint (1x);

® upraveny vnitfni predpis ¢. 2/2004
o postupu pfi investovani v objektech
ve vlastnictvi SBD Ocelar;

® metodicky pokyn ke smérnici €. 9/03;

® pronajem c¢asti pozemku u garazi
G 32, G34;

® navrh nového organiza¢niho schéma-
tu s platnosti od 1. 10. 2007;

® vybérovou komisi pro vybérové fizeni
na zajisténi servisni a havarijni sluzby
pro vytahy v objektech ve spravé SBD
Ocelar;

® navrh novelizace smérnice €. 6/03
— Cenik spravnich poplatki;

® vybérové Fizeni na kompletni revitali-
zaci;

® vybérové fizeni na servis a dodavku
vytah( v objektech SBD Ocelar.

PD rozhodlo:

® 0 vylouceni z fad ¢lenU druzstva
z divodu neplaceni najemného
(11 pfipadu);

® 0 ukonceni pronajmu nebytovych
prostor (v 7 pfipadech);

® 0 pronajmu nebytovych prostor (v 10
pfipadech);

® o prijeti novych ¢lend;

® 02zmeéné organizac¢niho fadu druzstva
s platnosti od 1. 5. 2007;

® o vraceni ¢lenstvi po zaplaceni dluzné
Castky vcCetné penale (v 8 pripa-
dech);

® o prominuti ¢asti penale (v 16 pfipa-
dech);

® o odlozeni exekuce;

® o pfidéleni ¢tyr bytd obalkovou meto-
dou;

® o pfidéleni nebytového prostoru;

® o poskytnuti pljcky (v 9 pfipadech);

® o Upravé regulovaného najemného
u najemnich byt(;

® o vyhlaseni vybérového fizeni na
zajisténi havarijni sluzby, kterou do-
posud zajistovalo TEPO.

PD zamitlo:

® navrh skladat kauci pfi zadosti o pro-
najem nebytového prostoru;

® zadost o poskytnuti pfispévku ze
zajistovaciho fondu na vadné vodo-
mery;

® zadost o prominuti penale.

Mgr. Kajetana Iblova,
pfedseda komise samospréav
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Pokracovani ze str. 1

radi. Ve formé radiového signalu jsou
totiz pfenasena data, ktera se teprve
v obraz musi proménit, a o to se postara
digitalni tuner. Ten mize byt nedilnou
soucasti televizoru, nebo se prodava ja-
ko samostatné zafizeni, tzv. set-top box.
Diky nému mohou divaci i na televizi
s analogovym tunerem sledovat digitalni
vysilani. Kromé zemského digitalniho
vysilani (DVB-T) je ale mozné pfijimat
digitalni televizni vysilani také ze satelitu
(DVB-S) nebo v ramci kabelové televize
(DVB-C). Nové se objevuije jesté vysilani
pro mobilni zafizeni (DVB-H). Protoze
v Ceské republice zhruba 80 procent
obyvatel sleduje televizi vysilanou pro-
stfednictvim sité zemskych radiovych
vysilacl, je kladen ddraz pravé na tento
zpUsob distribuce televizniho signalu.

Analogové vysilani
se stane historii

Aby mohlo vyhod digitalniho vysilani
vyuZivat co nejvice lidi, domluvily se
Clenské zemé Evropské unie na tom, ze
analogové vysilani nejpozdéji do konce

roku 2012 uvolni prostor pravé digitalni-
mu zpUsobu vysilani. Oba systémy totiz
vysilaji ve stejnych padsmech, nebot'jina
kmitoCtovd pasma nejsou dostupna.
Digitalni vysilani si ovdem z principu
po¢ina mnohem efektivnéji — namisto
jednoho analogového televizniho pro-
gramu jich dokéze vysilat zhruba pét
(v budoucnosti mozna i vice). Navic
digitalnimu vysilani nevadi odrazeni
signall od prekazek ani jejich prekry-
vani (tzv. duchy u analogovych televizi
v mistech s hor$im pfijmem). Proto je
mozné snadnéji a hospodarnéji pokryt
vybrané uzemi signalem.

Reseni pfijmu TV a rozhlasu
pro bytovy diim

Spoleéna televizni anténa (dale STA)
je systémem spole€ného pfijmu te-
leviznich, rozhlasovych a satelitnich
signald v bytovych domech. Na rozdil
od kabelové TV je celé zafizeni STA
v majetku druzstva nebo spoleéenstvi
vlastnikd. V minulosti byla STA synony-
mem nekvalitniho pfijmu, zpdsobeného
zastaralymi zafizenimi a anténami.
V soucasné dobé jsou jiz na trhu zafi-
zeni, ktera zarucuji SpiCkovou kvalitu
obrazu a zvuku pfi zachovani nizké ceny
a vysoké spolehlivosti. Technologie mo-
dernich hlavnich stanic STA umozfiuje
SpiCkovy pfijem souCasné analogové
TV a bezproblémovy pfechod na pfijem
digitalni TV.

Moderni STA neni jen ,anténou® pro
pfijem zakladnich program(, ale umi
toho mnohem vice:

Objekt K 128
v prubéhu rekon-
strukénich praci
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® pfijem pozemnich analogovych TV
program(;

® pfijem pozemnich digitalnich progra-
mu (nap¥. CT4-Sport, CT24);

® pfijem volnych digitalnich satelitnich
program( (vybér ze stovek progra-
mu);

® moznost pfijmu nékterych placenych
TV program0 (napf. CS Film, Galaxie
Sport, Viasat History/Explorer. Distri-
buci téchto programui mize zajistovat
pouze certifikovana firma;

® moznost pfijmu satelitniho signalu
(kazdy ucastnik mize mit viastni
satelitni pfijimac);

® pienos vysokorychlostniho internetu
po jednom kabelu;

® moznost sledovani obrazu z bezpec-
nostnich kamer.

Z ¢eho se sklada STA?

STA se sklada z anténniho systému
(stozaru a antény), hlavni stanice STA
(obsahujici napajeci zdroj, zesilovace,
modulatory apod.), rozvodu signalu
(kabelaz, rozboCovace) a ucastnickych
zasuvek. Systémy STA musi byt vzdy
instalovany odbornou firmou, ktera je
vybavena potfebnymi znalostmi, zku-
Senostmi a méfici technikou. Systémy
STA musi splfiovat vSechny pozadavky
CSN EN 50083.

Jaké budou naklady?

Konkrétni cenovou nabidku vypracuje
odborna firma, a to na zakladé prohlidky
stavajiciho stavu STA. Provozni naklady
za STA jsou velmi nizké. Uzivatelé STA
neplati zadné licenéni poplatky (pokud
se nerozhodnou pro pfijem nékterého
z placenych programt). Spotfeba moder-
ni hlavni stanice STA je v desitkach W
a cena za energii je tak zanedbatelna.
Naklady na servis jsou diky vysoké
spolehlivosti moderni STA minimalni.
Zaru¢ni doba na technologii je 3 roky.

Rozsifeni hlavni stanice STA
o prijem pozemni digitalni TV

Rozsifeni STA o pozemni digitalni sig-
nal je mozné realizovat dvéma rdznymi
technickymi cestami, pfiemz kazda ma
své vyhody.

Jednodu8s8i moznosti je stavajici
hlavni stanici STA doplnit o kanalové
zesilovace pro DVB-T kanaly. Pod-
minkou takového feSeni je jednak
schopnost kabelaze pracovat v pasmu
UHF, jednak kompatibilita vSech dalSich
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aktivnich a pasivnich prvk{ se signalem
DVB-T. Vyhodou je nizka cena rozSife-
ni hlavni stanice pro jeden multiplex,
nevyhodou nutnost pofizeni set-top
boxu ke kazdému televizoru, pfipadné
videorekordéru.

Druhou moznosti je doplnit hlavni
stanici STA o soupravu pro pFijem
pozemniho digitalniho vysilani. Tato
souprava umoznuje pfevod digitalniho
signalu na bézny analogovy TV signal.
Ugastnici nemusi pofizovat DVB-T
pfijimace, digitalni signal je v STA Sifen
tak, Ze jej Ize pfijimat na bé&znych TV
pfijimacich, nevyhodou je vy$Si cena.
V pfipadé, Ze na STA je napojeno ales-
pori cca 24 Ucastnik(, stava se toto re-
Seni ekonomicky vyhodnéjsi nez ndkup
samostatnych set-top boxl ke kazdému
televizoru nebo videorekordéru.

Obé feSeni Ize vzajemné kombinovat.
Takto Ize napfiklad zvolit néktery z atrak-
tivnich ,digitalnich* programd, konver-
tovat jej na analogovy a zpfistupnit tak
vSem uzivateldm STA a soucasné pro
ty uZivatele, ktefi chtéji mit sv(j vlastni
set-top box, Sifit v STA digitalni multiple-
Xy v nezménéné podobg, tj. stejné jako
v prvnim pfipadé.

JUDr. Ivanka Halamova,
reditelka

Energetické uspory
v domacnosti

V Ceské republice existuje pravidel-
né aktualizovana elektronicka databa-
ze nejlspornéjSich elektrospotrebicu:
www.uspornespotrebice.cz. Tato da-
tabaze obsahuje pouze vyrobky, které
splfuji vymezena pfisna kritéria z hle-
diska jejich provozni spotfeby energie,
respektive vody. Pfi nakupu domacich
spotiebicu se vyplati sledovat tzv. ener-
getickeé stitky. Zakladni informaci na nich
je uvedeni energetické tfidy — od A po
G (ktera je nejméné usporna). Napfiklad
pracka ve tfidé A usetfi za 10 let provozu
oproti pracce ve tfidé G az 7 000,- K&
a lednicka az 8 000,- K¢. Dulezité je
i umisténi spotiebi¢id. Neni vhodné
umistit lednici ¢i mrazak blizko zdroje
tepla, napfiklad trouby &i sporaku.

Konkrétni priklady uspor
Okna, balkénové a lodziové stény

— nevhodnymi a Spatné té&snicimi okny
unika az 40 % tepla.

Koupani spotfebuje znaéné mnozstvi
energie. Pfi hospodarném zachazeni
s vodou muze c¢tyrélenna rodina usetfit
za rok vice nez 4 000 K& — pfedpoklada
to upfednostnit sprchovani a vyménit
klasickou sprchovou hlavici za Uspornou.
Hlavice s ventilem muze usetfit az 40 %
teplé vody. Pfi sprchovani spotfebuje
jedna osoba v priiméru 50 litrG vody,
zatimco pfi koupeli 160 litrd i vice. Az
30 % vody pak usSetfi vyména klasické
kohoutkové baterie za baterii pakovou.

Termostatické ventily na radiatorech
usetfi pfi spravném pouzivani 10-20 %
tepla. Je tfeba dat pozor na zakryvani
radiatord nabytkem ¢i zaclonami, které
zabrafuje pfistupu tepla do mistnos-
ti. Pfiméfend teplota v mistnosti je
20-21 °C, kazdy stupen navic znamena
zvySeni spotfeby energie 0 6 %. Snizeni
teploty z 24 na 20 °C znamena usporeni
20 % nakladd.

Kvalitni elektricky sporak uSetfi oproti
star§im typlim 20-30 % elektrické ener-
gie, jesté vice energie uSetfi sklokera-
mické plotynky s mikroCipem.

Usporna zafivka usetii oproti klasické
zarovce 70-80 % elektrické energie.

Chladnicka — snizenim teploty v chlad-
ni¢ce o 2 stupné se o0 15 % zvysi spotieba
elektrické energie (pro normalni provoz
staCi v chladni¢ce +5 °C a v mrazni¢ce
-18 °C). Az o0 75 % zvySuje spotfebu
energie namraza v lednici vys8i nez
3 mm.

Pracka — asi o tfetinu nizSi spotfebu
energie maji pracky, které jsou vybave-
ny uspornym programem pro polovi¢ni
naplinéni.

Myc¢ka — mytim nadobi v mycce se
uspofi az 60 % vody v porovnani s ruc¢-
nim mytim nadobi pod tekouci vodou.

Televizory, prehravace, pocitace —na
rozdil od kuchyriskych spotfebicd nejsou
zatim vybaveny energetickym Stitkem.
Urcitou nahrazkou jsou v tomto pfipadé
nalepky Energy Star, na nichz najdete
informace o spotiebé elektrické energie
v provozu i v klidu (tzv. rezim stand-by,
ktery zajiStuje nékteré zakladni funkce
spotiebicd, aby mohly byt zapnuty dal-
kovym ovladanim). | Usporny rezim je
ale plytvanim elektfiny: pfi stand-by je
spotfeba zafizeni sice nizka, v rozsahu
5-20 W, problémem ale je, Ze zafizeni
tuto energii spotfebovava nepfretrzité
a je-li v domacnosti takovych zafizeni
v provozu nékolik, mlze jejich spole¢ny

energeticky pfikon Cinit napfiklad i 60 W,
coz je z hlediska spotfeby stejné, jako
kdybychom nechali nepfetrzité napino
svitit 60W Zarovku.

Zavérem nam nezbyva nez smifit se
s tim, Ze ve8keré energie budou stéle
vice luxusnim zbozim, na jehoz cenu
budeme mit jako spotfebitelé minimalni
vliv. Co v$ak ovlivnit miZzeme, je ode-
birané mnozZstvi, a tedy i to, kolik za
energie nakonec zaplatime.

JUDr. Ilvanka Halamova,
feditelka

Viastnime byt
v domé - aneb kdyz
se stara nékdo jiny

Zkusenosti poslednich dnd a tydna
a zejména dotazy tykajici se této téma-
tiky mne inspirovaly k napsani nasle-
dujicich radkl. V soucasné dobé jsou
pomérné ¢asté zmény vlastniki domd,
v pfipadé druzstev se pak hlavné jedna
0 zmény vlastnikl jednotlivych byta, kte-
ré jsou pfevadény do vlastnictvi dosa-
vadnim ¢len(im — najemcdm. Ne vSichni
vlastnici si pfitom uvédomuji, ze uzavre-
nim smlouvy o pfevodu jejich povinnosti
nekon¢i, ale naopak nyni nastava ten
Cas, kdy je zapotfebi starat se o véci,
o kterych neméli dfive ani tuSeni.

Sprava domu

Dusledna spole¢na péce vSech spo-
luvlastnikd o dim predpoklada navazani
smluvnich vztah(G s dodavateli tepla,
elektrické energie, plynu, vody, zajisto-
vani bézné i havarijni udrzby a oprav,
provadéni rekonstrukci, servisu vytahd,
spole¢nych antén, revize elektrickych
a plynovych spotiebicl, zajisténi odvozu
odpadu, uklidu, pojisténi domu a v ne-
posledni fadé i administrativu spojenou
s vedenim Uétl jednotlivych viastnika,
ro¢ni zavérkou a vyucétovanim zaloh.
To je neuceleny vyCet Cinnosti, které
z&akon spojuje s pojmem sprava domu.
S ohledem na duleZitost téchto Cinnosti
je zfejmé, ze prvofadym ukolem ply-
noucim z vlastnictvi bytového fondu je
pfijmout zasadni rozhodnuti o zajisténi
spravy a provozu bytového fondu. Je to
pfedevsim rozhodnuti o organizaéni for-
mé, zpusobu, pfipadné konkrétni osobé,
ktera bude plnéni povinnosti vlastnika
bytového fondu ve stanoveném rozsahu
zabezpecovat.

Pokracovani na str. 8
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Objekt RS 12 je jednim z domt, kde bylo provedeno zatepleni stén.
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Pokracovani ze str. 7

Spravcovské firmy

| kdyZ je zakonnou povinnosti spole-
¢enstvi vlastnikd jednotek vykonavat
spravu, pfevazna vétsina z nich nema
se spravou a provozem domu Zadné
zkuSenosti. Z praxe je jiz znamo, ze
nekvalitni sprava maze viastnikm byt
nadélat spoustu starosti, a proto i spo-
leCenstvi vliastnikl jednotek — védoma
si této skuteCnosti — zpravidla svéfuji
spravu spravcovskeé firmé. Takovou
spravcovskou firmou je i Stavebni by-
tové druzstvo Ocelaf, které vykonava
spravu ve vétsiné vzniklych spolecen-
stvi vlastnikl jednotek. Neni to vSak ve
vSech pfipadech.

Néktera spole€enstvi se rozhodnou
spravu svéfit jinym spravcim. A pravé
zde je namisté uvést, Ze spravcim
naprosto rozdilnych kvalit. Zatimco
renomované firmy postupuji v ramci
vykonu spravy zpusobem, ktery je
upraven zakonem o vlastnictvi bytu
a dalSimi pfedpisy zabyvajicimi se touto
problematikou, objevuji se na trhu i tzv.
shochstaplefi®, ktefi o spravé a zakoni-
tostech v této oblasti plsobicich nemaji
ani potuchy, natoz néjaké zkuSenosti
s nimi. Vlastnikdm jednotek slibuji nizsi

odmeénu spravci, z niZ neni zfetelnég, za
jaké ukony a jak kvalitni vykon spravy
bude uctovan. Napfiklad shromazdéni
vlastnik(l jednotek si schvali, Ze spravu
jim bude vykonavat jedinec, fyzicka
osoba, bez pfedem prokazaného oprav-
néni k vykonu této spravy. Casto se tyto
osoby ohanéji rliznym Zzivnostenskym
opravnénim, napfiklad na vedeni ucet-
nictvi apod., tj opravnénim vztahujicim
se maximalné na urcitou ¢ast této Cin-
nosti, nikoliv ale na kompletni spravu.
A aby v8eho nebylo dost malo, vlastnici
posilaji takovéto osobé na jeji ucet své
finanéni prostfedky, tedy pfispévky na
spravu domu. Myslite, Ze to neni moz-
né? Ale ano, nepopisuiji tady science fic-
tion, nybrz skutecnost, ktera se stala.

Jak postupovat?

Co udélat proto, aby se to nestalo pravé
vam? Je zapotfebi, aby jste si vSichni,
kdo jste vlastniky jednotek, nebo se na
tento pfechod teprve chystate, peclivé
prostudovali zakon a dozvédéli jste
se tak, jakd mate prava a povinnosti,
a nenechali jste se uvedenym zptsobem
napalit. Kdyz totiz druzstvo jako jeden
z vlastnikd jednotek na takovémto
domé odmitne zpUlsob, ktery nejen ze
je pfinejmensim podivny, ale zcela jisté
zavangjici podvodnym jednanim, je
oznaceno za zkostnatélou byrokratickou
organizaci, ktera se pouze brani konku-
renci. Jako zavér z vySe uvedeného vy-
plyva, Ze je tedy na nas vSech, kdo vlast-
nime bytové jednotky vdomech, v nichz
je spolecenstvi vlastnikl jednotek, jak se
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k problematice spravy domu postavime
a jakych vysledk( dosahneme.

JUDr. Ilvanka Halamova,
feditelka

Jak na plisen v byté

TFi z&kladni pfedpoklady pro vznik plisni
jsou: vysoka vlhkost vzduchu, vhodna
teplota a Ziviny, ze kterych plisné po-
rostou. Takové podminky najdeme skoro
v kazdém byté!

Likvidace plisni

Objevila se vam v koupelné nebo za
skfini plisen? Potom za¢néte co nejdfive
s jeji likvidaci. Plisefy ma podobu bilych,
Cernych, zelenych, modrych, Zlutych
nebo hnédych skvrn a povlakd, roste
prakticky na vSech povrSich — na omit-
kach, malbach, na papiru a tapetach,
ve sparach mezi kachli¢kami, na dfevé,
kazi, textiliich.

Objevi-li v byté plisen, je nejvétsi
chybou zacit ji okamzité Skrabat nasu-
cho. Mohla by se tak vzduchem rozsifit
i na dal$i mista. Toto nebezpeci hrozi
i pfi vysavani plisni vysavacem. Pro od-
stranéni plisné je nutné koupit si néktery
z protiplisriovych prostiedkl (Fungispray
Luper, Savo proti plisnim a podobné)
a barevné fleky postfikat. Doporucuje
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se zhruba hodinu poc&kat, ne déle, aby
misto zcela neuschlo. Potom stadi vzit
karta¢ nebo hadr namoceny ve stejném
pfipravku a povlak mechanicky oskra-
bat. Pfi silném napadeni je tfeba tento
postup nékolikrat opakovat. Po odstra-
néni plisné je vhodné poskozenou zed
vymalovat. PFi pouziti klasickych barev
se ale mapy objevi znova. Proto je nutné
volit natérové hmoty s protiplisfiovymi
pfipravky.

Prevence

Ale ani toto nestaci! Pfedevsim je tfeba
odstranit podminky, které k ristu plisné
vedou. Mikroskopické vlaknité houby,
kterymi plisné jsou, potfebuiji k Zivotu tfi
podminky — vhodnou teplotu, vysokou
vlhkost vzduchu a organické Ziviny, které
jim slouZi jako ,potrava“. Prvni podmin-
ku nelze ovlivnit, nebot plisné rostou pfi
teploté od minus deseti do plus Ctyficeti
stupnud Celsia. Navic plisné nepotiebuji
k Zivotu svétlo ani kyslik. Je tedy nutné
zaméfit se na odstranéni dalSich dvou
podminek.

Vlhkost a jeji odstranéni

Relativni vlhkost vzduchu v obytnych
mistnostech by se méla pohybovat pod
padesati procenty. K jejimu zvySovani
pfispiva tfeba i jen to, Ze Clovék dycha.
AZ o desitky procent se tato hodnota
zvySuje pfi vafeni, prani a suSeni pradla.
Kdyz se v koupelné zrcadlo zamzZi, v tu
chvili dosahuje vlhkost az devadesati
péti procent. Otevienim dvefi z kuchyné
nebo koupelny se navic vihkost zvySuje
i v dalSim prostoru, tj. po celém byté.

Vétsina bytl neni prfizpusobena
k su8eni pradla. Proto je tfeba zvysit
intenzitu vétrani. Situaci navic zhorSuje
vyména starSich typl oken za nova,
dokonale tésna, ktera si lidé do bytd
pofizuji. Skviry a spary mezi okennimi
ramy byly totiz ¢asto jedinym zdrojem
Cerstvého vzduchu. Doporucluje se
otevirat okna minimalné tfikrat denné.
Problematické prostory jako kuchyné
a koupelny by mély byt vybaveny funké-
nim vétracim systémem. V kuchyni je
nezbytnosti fungujici vykonna digestof,

ktera odvadi zapach a vihkost mimo
byt.

Chcete-li se vyvarovat vzniku plisni,
musi nucené vétrani zdstat funkéni.
V mnohych koupelnach jsou odvétraci
mFizky zanesené prachem a pfitom se
maji nékolikrat za rok sejmout a vyg¢istit.
Néktefi je pfi rekonstrukci zcela uzavreli.
Ato je chyba.

Cistota

Organické ziviny, na kterych plisné
rostou, jsou tvofeny nejen prachem,
Supinkami kuze ¢i vlasy, ale také tfeba
zbytky gisticich prostfedki. Cistota je
proto dal$i moznosti k zamezeni rustu
plisni v byt&. Casto lidé vanu & umy-
vadlo umyji Cisticim prostfedkem a pak
jen zbé&zné oplachnou. Zbytky Cistice
ve sparach predstavuji pro bakterie bo-
haty zdroj Zivin. Nezapomerite povrchy
i po chemickych pfipravcich nékolikrat
oplachnout &istou vodou.

Mgr. Kajetana Iblova,
predseda komise samosprav



